® RUCHTI PARTNER

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Eingebettet im Griunen — mit Weitblick!

4 "/>-Zimmer-Wohnung 1. Obergeschoss mit Einstellhallenplatz
Farbstrasse 19, 3076 Worb

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 565'000.00
Verkaufspreis Einstellhallenplatz CHF 30'000.00

Kontakt:
Ruchti Partner AG | Bettina Zircher

Telefon 033 222 20 22 | b.zuercher@ruchtipartner.ch
www.ruchtipartner.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Allgemeines

Worb

Worb ist eine Agglomerationsgemeinde der Stadt Bern. Zur Gemeinde Worb gehéren die Dorfer
Worb, Rifenacht, Enggistein, Richigen und Vielbringen sowie die Weiler Ried, Wattenwil (Worb)
und Bangerten.

Worb liegt auf 585 m 0. M., und erstreckt sich Uber eine Flache von 21,08 km?

Einwohnerzahlen per 31. Dezember 2024: 11°595

Verkehr

Verkehrsmassig ist die Gemeinde ausgezeichnet erschlossen. Mit dem Regionalzug oder dem
Tram erreichen Sie die Stadt Bern in rund 20 Minuten — ideal fiir Pendler oder Stadtliebhaber, die
ruhig wohnen mdchten. Mehrere Bus- und Bahnlinien verbinden Worb zuverlassig mit der ge-
samten Region. Auch der Autobahnanschluss ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermég-
licht eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

Schulen

Worb bietet fur Familien mit Kindern ideale Bedingungen. Kindergarten, Primar- und Sekundar-
schulen befinden sich direkt im Ort und sind gut erreichbar.

Freizeit

Ob Spaziergange, Velotouren oder sportliche Aktivitaten in der Natur — die griine Umgebung ladt
zum Durchatmen und Bewegen ein. Zahlreiche Vereine, Sportanlagen, ein Aussenschwimmbad,
Tennisplatze und ein Vitaparcours bieten vielseitige Mdglichkeiten fir Kinder, Jugendliche und
Erwachsene. Zudem sorgen regelmassige Kulturveranstaltungen, Markte und Dorffeste flr ein
lebendiges Miteinander und ein aktives Gemeindeleben.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die gepflegte 4 "2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss an der Farbstrasse 19 in
Worb, welche insgesamt Gber 6 Wohneinheiten verflgt. Auf dem Grundstiick Worb-GBBL

Nr. 1064 wurden drei Gebaudeblocke erstellt, umfassend die Wohnhauser Farbstrasse

Nrn. 11413, 15 sowie 17+19. Diese drei Mehrfamilienhauser sind in dreissig Miteigentumsanteile
aufgeteilt, welche je als Stockwerkeigentum zur ausschliesslichen Alleinbenutzung ausgestaltet
ist. Die Wohnung weist eine Wohnflache von 98.90 m? auf.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1987 erbaut und befindet sich in einem ausserst gepflegten Zu-
stand. Die notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend und sorgfaltig aus-
gefuihrt. Geheizt wird mittels moderner, energieeffizienter Grundwasserwarmepumpe aus dem
Jahr 2025, welche die Hauser an der Farbstrasse 17 und 19 versorgt. Fir eine nachhaltige und
wirtschaftlich attraktive Energieversorgung wurde ebenfalls im Jahr 2025 eine Photovoltaikanlage
auf dem Dach installiert. Zur weiteren Steigerung der Energieeffizienz und Zukunftssicherheit wird
im November 2025 die Grundinstallation fur E-Mobilitat in der Einstellhalle realisiert. So ist die
Immobilie optimal auf die Anforderungen modernen Mobilitat vorbereitet.

Die Wohnung selbst Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und liebevollen Details, die
das Wohnen besonders angenehm gestalten. Der grosse, teilweise verglaste Balkon mit zusatz-
lichem offenem Aussenbereich 1&dt zu jeder Jahreszeit zum Verweilen ein — sei es fir das Frih-
stiick in der Morgensonne, das Buch am Nachmittag oder das Glas Wein zum Feierabend. Auf
der Rickseite der Wohnung befindet sich ein zweiter, kleiner Balkon, der von einem der Schlaf-
zimmer aus begehbar ist und einen ruhigen Ruckzugsort mit Blick ins Grline bietet.

Im Herzen des Wohnbereichs schafft ein stilvolles Cheminée eine warme und gemdtliche Atmo-
sphare — perfekt fir entspannte Stunden in den kihleren Monaten. Die helle Kiche ist nicht nur
funktional und modern ausgestattet, sondern punktet auch mit einer schénen Fensterfront, die
beim Kochen flr viel Tageslicht und einen beruhigen Blick ins Freie sorgt. Das Badezimmer ist
mit einer Dusche, einem WC, Doppellavabo und einem Handtuchradiator ausgestattet und wurde
mit viel Sorgfalt gepflegt. Eine separate Gastetoilette sorgt zusatzlich fir Komfort und Pri-
vatsphare — ideal, wenn Gaste zu Besuch sind.

Die gesamte Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Helle Rdume, harmo-
nische Materialien und eine angenehme Wohnatmosphare machen dieses Objekt zu einem Ort,
an dem man sich sofort zuhause fuhit.

Im Untergeschoss steht eine eigene Waschkiche zur Verfugung, ausgestattet mit Waschma-
schine und Tumbler — so geniessen Sie maximale Unabhangigkeit und Komfort im Alltag. Zusatz-
lich bietet ein separates Kellerabteil praktischen Stauraum fir alles, was nicht taglich gebraucht
wird.

Ihr Fahrzeug parkieren Sie bequem in der gegentberliegenden Einstellhalle. Der Einstallhallen-
platz kann fir CHF 30'000.00 dazu erworben werden.

Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Apothe-
ken und weitere Dienstleister, sind schnell erreichbar — ebenso wie gemdtliche Cafés und Res-
taurants, die zum Verweilen einladen.

Inmitten einer herrlich grinen und Iandlichen Umgebung bietet diese charmante Wohnung ein
Zuhause, das Ruhe, Aussicht und Wohnqualitat auf ideale Weise vereint. Die Lage besticht durch
ihre Weitlaufigkeit und Naturverbundenheit — hier leben Sie mit Blick ins Grline, fernab vom hek-
tischen Alltag und doch mit allem, was man zum taglichen Leben braucht in erreichbarer Nahe.
Ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Bleiben!
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3. Raume / Grundrissplan
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Baujahr
Wertquote
Amtlicher Wert Wohnung

Gebaudeversicherungs-
wert

Betriebs- und Verwal-

tungskosten pro Jahr

Stand Erneuerungsfonds

Eigenmietwert Wohnung

Verkaufsrichtpreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Anmerkung

Gemeinde 627 Worb

Grundstlck-Nr. GBBL-Nr. 1064

Wohnung GBBL-Nr. 1064-4

EHP GBBL-Nr. 1068-12

1987

Wohnung 34/1°000

CHF 304°'900.00

CHF 2'250’300.00 Haus 19

CHF 16'300.00 Jahr 2024 (Heizungsersatz, PV)
12°200.00 Jahr 2023 (Heizungsersatz, PV)

5169.00 Jahr 2022

CHF 88'973.63 per 31.12.2024

CHF 7'506.00 Anteil Wohnung

CHF 41°870.36 EF Einstellhalle

CHF 2'617.00 Anteil EHP

CHF 12'910.00

CHF 565'000.00 Wohnung

CHF 30'000.00 EHP

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grundbuchein-
trag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. FUr die Kaufsache leisten
die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informationen in die-
ser Broschulre kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet oder geltend gemacht
werden.

Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als verbindli-
che Offerte zu verstehen. Ausdricklich vorbehalten bleiben Zwischenverkauf
und Preisanderungen. Es ist untersagt, diese Dokumentation an Dritte weiter-
zugeben oder zu kopieren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstiuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Worb / 1064-4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 627 Worb

Grundstutck-Nr 1064-4

Grundstuckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH407335464613

Stammgrundstiick LIG Worb 627/1064

Wertquote 34/1'000

Sonderrecht Wohnung im Obergeschoss links und
Nebenrdumen im Untergeschoss im Ge-
baude Nr. 19

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
304'900 2020
Anmerkungen

15.05.1987 012-1987/1167/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
1D.012-2001/007844

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Worb 627/1064
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Worb / 1068-12

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 627 Worb
Grundstlck-Nr 1068-12
Grundstuckart Miteigentum
E-GRID CH194671293547
Stammgrundstiick LIG Worb 627/1068
Wertquote 1/16

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
9'210 2020
Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
15.05.1987 012-1987/1167/0 Abanderung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigen-
tum) 1D.012-2002/002230

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Worb 627/1068
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